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利活用開始

建設時

改修 1 改修 2 改修 3

イベント
利用

地域
利用

テナント
利用

住宅
利用

①ストックの有効活用

②資産のカスケード利用

空家の有効活用に際しては有する価値を
見定め、効果的にストックを保全するこ
とでコストと廃棄物の縮減に勤めます。
左記の円グラフより過半を閉める躯体及
び外装を極力活用することは、工事費だ
けでなく外観を保存することにも通じ、
古民家が有する地域景観への価値も継承
できます。

本古民家は南越前町今庄宿伝統的建造物群保存地区の北端に位置し、伝統的建造物では無いものの切妻造平入で木太い
登梁と袖壁を有し、江戸時代から昭和初期の景観を今に残す、伝統的な町家として存在しています。少子高齢化に伴う
空家や就業人口の縮小、経済の停滞が進行する今日において今庄宿の立地は、観光により関係人口を獲得し将来への発
展性が見込まれる高いポテンシャルを有しており、これを最大限に発揮するため多段階でのリノベーションを提案しま
す。この各フェーズでは継続的に地域を活性化するプログラムを実行すると共に、複数の事業者や住まい手が費用を分
担することで、高額な古民家改修費用を低減しつつ、最終的な姿としては次世代に継承可能な良質な建築ストックとし
て利便性・快適性・安全性を確保することを目指します。

Phase01: 5,000千円 / Phase02: 15,000千円 / 
Phase03: 7,500千円 / Phase04: 7,500千円 (税抜 )

Phase01: アーティスト・イン・レジデンス
アーティスト（矢口かつ信：https://www.katsunobuyagu
chi.com/）が自ら撤去を進めるフェーズ。ワシントンでの
実績（https://www.washingtown.jp/）から、地域に住ま
いながらアートや事業を実践し地域のポテンシャルを探求
する。セルフ撤去期間には設計者と共に隠れた部分の構造
をあらわにすることで、不具合や耐震の詳細設計も可能。

Phase02: コミュニティスペース（集会所）
耐震改修と共に最低限の外装補修を行う。古民家としての
空間の魅力、安全性は担保されるものの、断熱気密は既存
同等となるため断続的な利用として、Phase01 で培われ
たイベントやコミュニティの継承を想定。事業者、若しく
は住民が主体となって地域のポテンシャルを最大化し、以
後、本古民家を活用した収益化事業に移行する。

Phase03: テナント（店舗）
断熱気密改修を施し継続的利用を可能とするフェーズ。
Phase02 までの取り組みを通じて地域に必要とされる業態
を把握することで有効な店舗の誘致が可能。耐震安全性に
加え温熱環境（断熱等級 6、HEEAT20 G1 相当目標）も確
保することで宿泊利用も想定可能。

Phase04: 住宅
住宅として必要な設備や間仕切を付加する改修。構造安全
性・温熱環境も確保された状態が既に整備されており、ま
た Phase03 までの不具合履歴を解消することで、古民家
購入に際して購入者・賃貸者の不安を解消。良質な住宅ス
トックとして流通させるフェーズ。取り戻した資産価値や
地域性も相まって住宅以外の需要も想定される。

空家（木造住宅）の有する資産価値は不
動産の観点で見ると非常に低く、住宅と
して再利用する改修には手間もかかり費
用も膨大となります。しかしながら、古
民家の場合、景観や地域性の観点からも
定量的に図る事のできない価値を有して
います。この価値を引き出すように、重
複しない工事毎に多様な活用に供するこ
とで、様々な事業者が「使い倒す」こと
で費用負担を分散しながら、資産価値を
向上することが可能です。

③価値を生み出す撤去工程
伝建地区に指定される本立地は、観光地域
まちづくりへの取組が活発であり、古民家
の活用性が期待されます。一方で保存改修
における課題とも言える部分撤去は、既存
を保存しながら解体する作業であり、手間
と時間がかかるものです。本計画では
Phase01 としてアーティストの活動の場と
して提供することで、通常の撤去に対し付
加価値を与える提案です。地域との交流や
イベントを行いながら進めるセルフ撤去は
地域との交流に呼応するかのように、新た
なものを付与したり、大きく取り除いたり
しながら、既存の古民家を変化させること
で今庄宿の観光まちづくりを推し進める原
動力となります。

④安全・快適性と古民家の魅力を両立
既存建物の有する良質な価値を保存しなが
ら、現代の機能水準に応じた建築に再生す
ることで、将来の商流にも対応可能な良質
なストックとなる工法を提案します。

空家
取得

部分撤去

Phase01 Phase02 Phase03 Phase04

事業者 1

事業者 1～（※予算や目的に応じて 1事業者が実行してもいいし、複数事業者が関与してもいい）

事業者 2 事業者 3～

・DIY 撤去
・地域交流
・アートイベント

・店舗
・経済活動
・賃料収益化

・賃貸 /売買
機能充足後は
有効なストック

・DIY 補修
・地域交流
・イベント継承耐震改修 断熱改修 機能改修

（水回・設備等）

テナント 住宅ｺﾐｭﾆﾃｨｽﾍﾟｰｽｱｰﾃｨｽﾄｲﾝﾚｼﾞﾃﾞﾝｽ

新築住宅の工事比率（参考値）

計画断面模式図（赤色：新設部分）

できるだけ外観を保存し
地域景観へ寄与する古民家の特性を継承

既存躯体の内側に断熱気密層を確保し
全館空調可能な温熱環境を確保

開口部には内雨戸として断熱材充填の
障子を設けることで断熱等級 6を目指す

新設の基礎は土間一体とし基礎断熱を採用
蓄熱性が高く快適な床下空調

耐震壁を最小化しレイアウトの
自由度を高める柱状ブレース

（豊かな気積と古民家の登梁を見せる）

全ての工程で古民家を使い倒す多段階リノベーション



!"# $

!"# $

!"#$%&'()*+,-.

/0123420532

!"#$%&'()*+,-.-/01

2345678

!
"
#

$%#

!"# %&'()*+,-./%0-%+

&'(!"#)

&'(!"#*

12343

56 789:;<=>?@4A4AB CDEFGH

IJKL $M$4MNOB4PP@B

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
01令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase01】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

作家住居

ポーチ

広間
（上部吹抜け）

Phase01　2階平面図

Phase01　1階平面図

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
01令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase01】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

作家住居

ポーチ

広間
（上部吹抜け）

Phase01　2階平面図

Phase01　1階平面図

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
01令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase01】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

作家住居

ポーチ

広間
（上部吹抜け）

Phase01　2階平面図

Phase01　1階平面図

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
01令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase01】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

作家住居

ポーチ

広間
（上部吹抜け）

Phase01　2階平面図

Phase01　1階平面図

作家の居住・活動スペースと
耐震要素を除き撤去

作家自身が撤去を行いながら
創作活動やワークショップを
行い、古民家本来の豊かな空
間性を地域に還元し、文化醸
成に役立てる

スタジオ

ギャラリー
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建物全体に大きなブレースを
設置することで、壁を最小と
する耐震計画。梁の検討及び
補強を行うことで既存柱も一
部撤去し、古民家特有の大き
な空間を感じられる計画

既存の土壁の風合いと
新たな耐震補強架構の
木質が共存する豊かな
空間をコミュニティで
活用今庄宿のメイン通りに

面する土間空間が
街に賑わいを与える

伝建地区にふさわしい
登梁の重厚さを感じら
れるスペース



!"# $

!"# $

!"#$%&'()*+,-.

/0123420532

!"#$%&'()*+,-.-/01

2345678

!
"
#

$%#

!"# %&'()*+,-./%0-%+

&'(!"#)

&'(!"#*

12343

56 789:;<=>?@4A4AB CDEFGH

IJKL $M$4MNOB4PP@B

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
02令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase02】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

ポーチ

広間
（上部吹抜け）

土間

ロフト ロフト

WC

ギャラリー

ギャラリー

Phase02　2階平面図

Phase02　1階平面図

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
02令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase02】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

ポーチ

広間
（上部吹抜け）

土間

ロフト ロフト

WC

ギャラリー

ギャラリー

Phase02　2階平面図

Phase02　1階平面図

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
02令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase02】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

ポーチ

広間
（上部吹抜け）

土間

ロフト ロフト

WC

ギャラリー

ギャラリー

Phase02　2階平面図

Phase02　1階平面図

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
02令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase02】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

ポーチ

広間
（上部吹抜け）

土間

ロフト ロフト

WC

ギャラリー

ギャラリー

Phase02　2階平面図

Phase02　1階平面図

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
03令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase03】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

ポーチ

店舗
（上部吹抜け）

土間

ロフト ロフト

WC

ギャラリー

ギャラリー

Phase03　2階平面図

Phase03　1階平面図

倉庫

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
03令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase03】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

ポーチ

店舗
（上部吹抜け）

土間

ロフト ロフト

WC

ギャラリー

ギャラリー

Phase03　2階平面図

Phase03　1階平面図

倉庫

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
03令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase03】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

ポーチ

店舗
（上部吹抜け）

土間

ロフト ロフト

WC

ギャラリー

ギャラリー

Phase03　2階平面図

Phase03　1階平面図

倉庫

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
03令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase03】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

ポーチ

店舗
（上部吹抜け）

土間

ロフト ロフト

WC

ギャラリー

ギャラリー

Phase03　2階平面図

Phase03　1階平面図

倉庫

既存躯体の内側に断熱気
密層（断熱等級 6、
HEAT20 G1 目標）を形
成し快適な温熱環境を
整備

開口部には断熱材を充填
した内雨戸を設けること
で外観保存・コスト低減
を両立

古民家としての空間性を
より豊かに拡張しながら
耐震安全性・断熱気密性
を確保することで、収益
性のあるテナント活用



!"# $

!"# $

!"#$%&'()*+,-.

/0123420532

!"#$%&'()*+,-.-/01

2345678

!
"
#

$%#

!"# %&'()*+,-./%0-%+

&'(!"#)

&'(!"#*

12343

56 789:;<=>?@4A4AB CDEFGH

IJKL $M$4MNOB4PP@B

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
03令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase03】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

ポーチ

店舗
（上部吹抜け）

土間

ロフト ロフト

WC

ギャラリー

ギャラリー

Phase03　2階平面図

Phase03　1階平面図

倉庫

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
03令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase03】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

ポーチ

店舗
（上部吹抜け）

土間

ロフト ロフト

WC

ギャラリー

ギャラリー

Phase03　2階平面図

Phase03　1階平面図

倉庫

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
04令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase04】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

ポーチ

広間
（上部吹抜け）

土間

寝室 ロフト

WC

ギャラリー

ギャラリー

Phase04　2階平面図

Phase04　1階平面図

キッチン

浴室

0４

Project Title Drawing Title Date: Drawing No.

Scale:

File Name: .VWX
04令和6年度 福井県古民家リノベーションコンテスト 対象物件5 【Phase04】

3-2-25 Harumiya, Awara-shi
Fukui 919-0632,Japan

A3:1/100

2025/01/24t.oka architects

押入

和室3帖

和室6帖 和室6帖 和室8帖

洋室8.25帖

床の間押入押入床の間

ホール

棚

玄関 ホール

和室6.0帖 和室6.0帖 和室8.0帖 広縁

収納床の間仏間押入押入

脱衣

洗面
キッチンダイニング

ポーチ

既存2階平面図

既存1階平面図

ポーチ

広間
（上部吹抜け）

土間

寝室 ロフト

WC

ギャラリー

ギャラリー

Phase04　2階平面図

Phase04　1階平面図

キッチン

浴室

空家を段階的に整備、活
用することで、徐々に性
能を高めることで、安心
かつ最低限の改修で住宅
としての再生が可能

現代住居に比べてゆとりのある
古民家ではワンルームであっても
十分な「距離」を保つことで、
カーテン等の安価な間仕切りで家
族の生活が可能

開放的な吹抜けは同じ空気感を
共有する心安らぐ住居でもあり、
物理的な距離があることで
多様な使い方にも適応する個々の
生活を守る役割も持つ
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【Phase01】
手間と時間のかかる撤去を
アートと融合させることで
地域まちづくり活動といった
生産性の高い行為に変える
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【Phase02】
古民家の歴史を醸す構造体・土壁と呼応する、
耐震安全性の象徴となる 2層木質ブレース

撤去と耐震改修直後の建物は、断熱気密性は
取れないものの、空間の魅力として変え難い価値を有する
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【Phase03】
先の Phase にて地域の活性化に務めることで
地域と古民家の文化や観光としての価値を高め
テナントとして経済活動に参加する

地域に賑わいを創出しながら収益化を図ることで
古民家への投資のハードルを下げる　
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【Phase04】
既にコミュニティやテナントとして運用実績を積むことで、
個人が古民家を購入する際に想定される性能面でのハードル
を緩和する

また、内部空間のイメージも Phase03 の段階で把握でき
購入者が住宅設計を依頼する際の不安も少ない

県内機織工場で得られた
規格外ファブリックを用いた
カーテン間仕切り
自然採光を部屋全体に拡散し
空間の広がりを可視化する

構造用合板仕上でコストダウンを図りながら
柿渋（県産材検討）の鉄媒染と自然系オイルで調色した
肌馴染みの良い内装
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